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VILLA CAMBOA

JAPARATINGA
ALAGOAS

PRE-LANGCAMENTDO



Banhado pelas dguas claras do litoral de
Alagoas, Japaratinga revela um encontro
raro entre siléncio, mar e mata. Um lugar
onde a vida corre sem pressa e cada
amanhecer parece inaugurar uma novdad
forma de estar no mundo.

Aqui, a natureza ndo é cendrio.
E esséncia. E guia.

E CONVITE PARA RESPIRAR
FUNDO E PERTENCER.







Japaratinga oferece um litoral preservado, MERGULHAR., CAMINHAR NA PRAIA, CONTEMPLAR A MARE,
com piscinas naturais, areias claras OU SIMPLESMENTE DEIXAR O TEMPO PASSAR.

e quilédmetros de costa tranquila.

. L : AQUI, A VIDA ENCONTRA SEU RITMO MAIS LEVE.
E um destino unico, perfeito para quem busca

exclusividade, natureza, autenticidade

e pertencimento.




CIDADE DE
RECIFE

AEROPORTO

COSTA DOS CORAIS o o MARAGOGI

I, PONTOS TURISTICOS

- MARAGOGI - 15KM (27 MIN)
- SAO MIGUEL DOS MILAGRES - 55KM (1H27)

= - PORTO DE PEDRAS - 35KM (39 MIN)
ALAGOAS .

¥ AEROPORTOS DE ACESSO

- AEROPORTO INTERNACIONAL DE MACEIO (MCZ) - TH30
- AEROPORTO INTERNACIONAL DO RECIFE (REC) — 2H15
O PORTO DE PEDRAS - AEROPORTO COSTA DOS CORAIS EM MARAGOGI (REC) — 20MIN

AL - 435

¥ ROTAS AEREAS

- SAO PAULO (GRU / CGH) - MACEIO / RECIFE

- RIO DE JANEIRO (GIG / SDU) — MACEIO / RECIFE
- BELO HORIZONTE (CNF) - MACEIO

- BRASILIA (BSB) - MACEIO

O SAO MIGUEL DOS MILAGRES

AL - 101

CIDADE DE
MACEIO



ENTRE PISCINAS NATURAIS, VILAREJOS
CHARMOSOS, GASTRONOMIA LOCAL E
TRILHAS COSTEIRAS, O ENTORNO E UMA
EXTENSAO NATURAL DA EXPERIENCIA.

No Villa Camboa, o tempo ganha outro
significado. Dias preguicosos ao sol,
mergulhos de dgua morna, caminhadas
suaves pela areia, momentos que se
eternizam sem esforcgo.

AQUI, SIMPLICIDADE E LUXO
E BEM-ESTAR E ROTINA.






VILLA CAMBOA E CHARME,
CONFORTO E PROPOSITO.

Imagens meramente ilustrativas. Material referente ao pré-langcamento do empreendimento, com Memorial de
Incorporacdo protocolado sob o n° 6375 perante o Cartoério do 1° Oficio de Registro de Iméveis e Notas de Maragogi/AL.




Restaurante
Rodovia AL-101 Tetelodah
Restaurante
Lua Crescente

Sacalini
Restaurante

Camboa Bar
e Restaurante

Casa
Coroa

LOCALIZACAO

Mar calmo, natureza
e conveniéncia.

O Villa Camboa esta cercado
por experiéncias

que conectam gastronomiaq,
paisagens naturais e o ritmo
leve de Japaratinga.

A poucos passos da
Praia de Bitingui,

o tempo desacelera
naturalmente.



Imagine despertar ao som do mar, abrir as
janelas e, imediatamente, sentir o mundo
respirar com Vocé.

No Villa Camboa, cada detalhe foi projetado
para transformar a vida em uma experiéncia

continua de leveza, conforto e autenticidade.

E VIVER COM ALMA.
E VIVER COM PROPOSITO.



MASTERPLAN - TERREO
O VILLA CAMBOA

REUNE ESPACOS QUE
CONECTAM CORPO.,
o8 > > MENTE E ALMA:

05 03

01

Recepcdo
Coworking
‘ Maleiro

06

7 ‘ Mini Market

t Cafeteria
Piscinas com prainha
‘ Restaurante

07

09

‘ Lavanderia
Quadra Poliesportiva

Brinquedoteca
@ Petplace

@ Playground

10



MASTERPLAN - 1° PAVIMENTO

02

Piscinas de Hidromassagem

ol Saldo de Jogos
Espacos Parrilla
Espaco Sunset

03

04



MASTERPLAN

06 05 04

07

08

20

PAVIMENTO

03

02

)}

Piscina no Rooftop
Deck Rooftop

Bar Rooftop
Sauna Seca

Sala de Massagem
Spa

‘ Vestidrio
Academia



CORPO

O corpo desperta com o dia.

Caminhar, nadar, respirar
fundo. No Villa Camboag, o
movimento ndo é exercicio.

V4

E consequéncia.

A paisagem dita o ritmo.

O clima sustenta a
consténcia. E viver ativo se
encaixa naturalmente na
rotina.

Corpo, aqui, é vitalidade.
E presenca no agora.






Imagens meramente ilustrativas. Material referente ao pré-langamento do empreendimento, com Memorial de
Incorporagdo protocolado sob o n° 6375 perante o Cartério do 1° Oficio de Registro de Imoveis e Notas de Maragogi/AL.

ACADEMIA MOVIMENTO LEVE EM UM ESPACO QUE RESPIRA JUNTO COM VOCE.



Imagens meramente ilustrativas. Material referente ao pré-lancamento do empreendimento, com Memorial de
Incorporagdo protocolado sob o n° 6375 perante o Cartério do 1° Oficio de Registro de Imoveis e Notas de Maragogi/AL.

PLAYGROUND BRINCAR VIRA LIBERDADE E ENERGIA EM TODAS AS FASES DA VIDA.



Imagens meramente ilustrativas. Material referente ao pré-langcamento do empreendimento, com Memorial de
Incorporagdo protocolado sob o n° 6375 perante o Cartério do 1° Oficio de Registro de Imoveis e Notas de Maragogi/AL.

QUADRA POLIESPORTIVA MOVIMENTO, ENCONTRO E LEVEZA EM UM ESPACO FEITO PARA COMPARTILHAR.



Imagens meramente ilustrativas. Material referente ao pré-langcamento do empreendimento, com Memorial de
Incorporagdo protocolado sob o n° 6375 perante o Cartério do 1° Oficio de Registro de Imoveis e Notas de Maragogi/AL.

SALAO DE JOGOS DIVERSAO, ENCONTRO E PAUSA PARA TODAS AS IDADES.



Imagens meramente ilustrativas. Material referente ao pré-langcamento do empreendimento, com Memorial de
Incorporagdo protocolado sob o n° 6375 perante o Cartério do 1° Oficio de Registro de Imoveis e Notas de Maragogi/AL.

BRINQUEDOTECA UM ESPACO PARA CRIAR, BRINCAR E DESCOBRIR O MUNDO.



MENTE

Siléncio, luz e disténcia.

Ambientes que desaceleram
O pensamento e criam espaco
para foco, descanso

e contemplacdo.

No Villa Camboa, a mente
encontra pausas reais.
Sem excesso. Sem ruido.

Pensar fica mais leve.
Viver, mais simples.



Imagens meramente ilustrativas. Material referente ao pré-langcamento do empreendimento, com Memorial de
Incorporagdo protocolado sob o n° 6375 perante o Cartério do 1° Oficio de Registro de Imoveis e Notas de Maragogi/AL.

ESPACO PARRILLA O FOGO COMO CONVITE PARA REUNIR E CELEBRAR.



Imagens meramente ilustrativas. Material referente ao pré-langcamento do empreendimento, com Memorial de
Incorporagdo protocolado sob o n° 6375 perante o Cartério do 1° Oficio de Registro de Imoveis e Notas de Maragogi/AL.

SPA CUIDADO, SILENCIO E BEM-ESTAR EM CADA DETALHE.



Imagens meramente ilustrativas. Material referente ao pré-langcamento do empreendimento, com Memorial de
Incorporagdo protocolado sob o n° 6375 perante o Cartério do 1° Oficio de Registro de Imoveis e Notas de Maragogi/AL.

SAUNA SECA CALOR, RESPIRO E RELAXAMENTO PROFUNDO.









Imagens meramente ilustrativas. Material referente ao pré-langcamento do empreendimento, com Memorial de
Incorporagdo protocolado sob o n° 6375 perante o Cartério do 1° Oficio de Registro de Imoveis e Notas de Maragogi/AL.

PRAINHA O PRAZER DE VIVER A AGUA COMO EXTENSAO DA CASA.



Imagens meramente ilustrativas. Material referente ao pré-langcamento do empreendimento, com Memorial de
Incorporagdo protocolado sob o n° 6375 perante o Cartério do 1° Oficio de Registro de Imoveis e Notas de Maragogi/AL.

HIDROMASSAGEM AGUA, DESCANSO E LEVEZA EM ESTADO PURO.



SERVICOS

Sabores, conforto e
praticidade.

Servicos pensados para
tornar a rotina mais leve,
com experiéncias que unem
conveniéncia,

boa gastronomia e
bem-estar.

No Villa Camboa, tudo
acontece no ritmo certo.












Imagens meramente ilustrativas. Material referente ao pré-lancamento do empreendimento, com Memorial de
Incorporagéo protocolado sob o n°® 6375 perante o Cartoério do 1° Oficio de Registro de Iméveis e Notas de Maragogi/AL.

COWORKING PRODUTIVIDADE SERENA PARA QUEM BUSCA FOCO COM LEVEZA.









NO VILLA CAMBOA,
O TEMPO VIRA SENSAGCAO.

O6h
A PRIMEIRA LUZ TOCA O MAR

O8h
CAMINHADA NA PRAIA

10h
CAFE DA MANHA SEM PRESSA

12h
MERGULHO RELAXANTE



14h
ALMOCO NA BEIRA DO MAR

16h
BRISA MORNA ENTRE AS FOLHAS

18h
POR DO SOL EM JAPARATINGA

20h
VINHO NO LOUNGE

22h
JANTAR COM AMIGOS



UM REFUGIO EM MULTIPLAS VILLA CAMBOA
POSSUI 4 TIPOLOGIAS:
POSSIBILIDADES

STUDIO BOULEVARD
32,39M*z

STUDIO VISTA MAR
33,14M?z

33,14M2 + 10,48M?2
33,14M2 + 14,17M?2
34,51M2 + 19,60M?2

STUDIO FRENTE MAR
33,14M= + 26,51M?

STUDIO OU 2 QUARTOS FRENTE MAR
56,06M% + 20,62M2

56,06M>3
70,63M2 + 20,62M?2
70,63M?
65,35M?2




STUDIO BOULEVARD

TERREO, 1° E 2° PAVIMENTO

TORRE A - GAROUPA

MAR p

TORRE B - MERO

32,39M¢7



Imagens meramente ilustrativas. Material referente ao pré-langcamento do empreendimento, com Memorial de
Incorporagdo protocolado sob o n° 6375 perante o Cartério do 1° Oficio de Registro de Imoveis e Notas de Maragogi/AL.

STUDIO BOULEVARD



STUDIO VISTA MAR

1° E 2° PAVIMENTO

RRRRRRRRRRR

33,14 M=



Imagens meramente ilustrativas. Material referente ao pré-langcamento do empreendimento, com Memorial de
Incorporagdo protocolado sob o n° 6375 perante o Cartério do 1° Oficio de Registro de Imoveis e Notas de Maragogi/AL.

STUDIO VISTA MAR



STUDIO VISTA MAR
COM VARANDA

1° E 2° PAVIMENTO

33,14 M= + 10,48 M?

RRRRRRRRRRR



Imagens meramente ilustrativas. Material referente ao pré-langcamento do empreendimento, com Memorial de
Incorporagdo protocolado sob o n° 6375 perante o Cartério do 1° Oficio de Registro de Imoveis e Notas de Maragogi/AL.

STUDIO VISTA MAR COM VARANDA



STUDIO GARDEN
VISTA MAR

TERREO

RRRRRRRRRRR

33,14 M= + 14,17 M?



Imagens meramente ilustrativas. Material referente ao pré-langcamento do empreendimento, com Memorial de
Incorporagdo protocolado sob o n° 6375 perante o Cartério do 1° Oficio de Registro de Imoveis e Notas de Maragogi/AL.

STUDIO GARDEN VISTA MAR



STUDIO GARDEN
VISTA MAR

TERREO

RRRRRRRRRRR

34,51 M? + 19,60 M?=




Imagens meramente ilustrativas. Material referente ao pré-langcamento do empreendimento, com Memorial de
Incorporagdo protocolado sob o n° 6375 perante o Cartério do 1° Oficio de Registro de Imoveis e Notas de Maragogi/AL.

STUDIO GARDEN VISTA MAR



STUDIO FRENTE MAR
COM VARANDA

1° PAVIMENTO

33,14 M= + 26,51 M=

RRRRRRRRRRR



Imagens meramente ilustrativas. Material referente ao pré-langcamento do empreendimento, com Memorial de
Incorporagdo protocolado sob o n° 6375 perante o Cartério do 1° Oficio de Registro de Imoveis e Notas de Maragogi/AL.

STUDIO GARDEN VISTA MAR



STUDIO OU 2 QUARTOS
GARDEN FRENTE MAR

TERREO

RRRRRRRRRRR

56,06 M= + 20,65 M=



Imagens meramente ilustrativas. Material referente ao pré-langcamento do empreendimento, com Memorial de
Incorporagdo protocolado sob o n° 6375 perante o Cartério do 1° Oficio de Registro de Imoveis e Notas de Maragogi/AL.

STUDIO OU 2 QUARTOS GARDEN FRENTE MAR



STUDIO OU 2 QUARTOS
FRENTE MAR

1°E 2° PAVIMENTO

RRRRRRRRRRR

56,06 M=



Imagens meramente ilustrativas. Material referente ao pré-langcamento do empreendimento, com Memorial de
Incorporagdo protocolado sob o n° 6375 perante o Cartério do 1° Oficio de Registro de Imoveis e Notas de Maragogi/AL.

STUDIO OU 2 QUARTOS FRENTE MAR



STUDIO OU 2 QUARTOS
GARDEN FRENTE MAR

TERREO

RRRRRRRRRRR

70,63 M= + 20,62 M=






STUDIO OU 2 QUARTOS
FRENTE MAR

1°E 2° PAVIMENTO

RRRRRRRRRRR

70,63 M=






STUDIO OU 2 QUARTOS
FRENTE MAR

1°PAVIMENTO

65,35 M=

RRRRRRRRRRR



Imagens meramente ilustrativas. Material referente ao pré-langcamento do empreendimento, com Memorial de
Incorporagdo protocolado sob o n° 6375 perante o Cartério do 1° Oficio de Registro de Imoveis e Notas de Maragogi/AL.

STUDIO OU 2 QUARTOS FRENTE MAR



O litoral nordestino tem apresentado crescimento
consistente na demanda por imoveis de segunda
residéncia e locacdéo de temporada, impulsionado
pelo turismo nacional e internacional e pela busca por
destinos menos adensados.

Regides como Japaratinga se destacam pela oferta
limitada de novos empreendimentos, fator que
historicamente sustenta a valorizac&o imobilidria
no médio e longo prazo.

Empreendimentos bem localizados, com padrdo
arquitetdnico elevado e proposta clara de uso, tendem
a registrar valorizacdo acima da média regional,
especialmente em mercados ainda em consolidacdo,
onde a escassez atua como

principal vetor de preco.



UM ATIVO COM
DEMANDA COMPROVADA

OCUPAGCAO 60% — 65%
MEDIA ANUAL 18 a 21 dias/meés
PICO DE OCUPACAO 85% - 90%

(ALTA TEMPORADA)

DEMANDA * Locacdo de curta e média temporada
CONTINUA * Destino turistico com oferta limitada




TURISMO, INFRAESTRUTURA
E VALORIZACAO EM EXPANSAO.

REVEILLON MIL SORRISOS

Colocou Japaratinga no mapa dos destinos mais desejados do pais,

atraindo um publico cada vez mais qualificado e exclusivo.

AEROPORTO COSTA DOS CORAIS

A chegada vai ampliar a conexdo da regido com os principais centros do

Brasil, impulsionando ainda mais o turismo e o mercado imobilidario local.

JAPARATINGA LOUNGE RESORT

Referéncia nacional, eleito o melhor Resort All Inclusive do Brasil,

fortalece o posicionamento premium da regido.



lAtmos

A Atmos é uma incorporadora que
desenvolve projetos residenciais a partir
de uma leitura cuidadosa do territorio,
integrando arquitetura, paisagem e
qualidade de vida.

Cada empreendimento respeita o
contexto local e valoriza solucdes
arquitetdnicas durdveis, funcionais e
atemporais. A atuacdo da Atmos é
guiada pela identidade brasileira, pela
sofisticacdo natural e pelo compromisso
com a sustentabilidade.

José Neto
Diretor de Novos
Negdcios

Jodo Machado
Vice Presidente

COO

Rogério Regis
Presidente
CEO



CONSTRUCAO E
VIABILIZACAO TECNICA

CITECON

A Citecon é a construtora
responsdvel pela execucdo do
Villa Camboa, atuando com rigor
técnico, qualidade construtiva e

gestdo eficiente da obra.

Sua experiéncia assegura
fidelidade ao projeto, solidez
estrutural e atencéo aos
detalhes em todas as etapas da

construcado.

+ de 92.000m?
em construcdo

aproximadamente
R$ 1 bilhdo em VGV

ARQUITETURA E
CONCEPCAO DO PROJETO

AN

Yaucha Arquitetura desenvolve
projetos guiados pela relacdo
entre espaco, paisagem e modo

de viver.

Sua arquitetura traduz
identidade, equilibrio e
permanéncia por meio de
solucdes sensiveis, funcionais e

integradas a natureza.

Projetos autorais
que unem sofisticacdo

funcionalidade e conexdo
com a paisagem

BRAND STRATEGY
E EXPERIENCE

D=IGUAL

A Dzigual é o estudio
responsdavel pelo brand

design do Villa Camboaq,
desenvolvendo uma identidade
alinhada ao territério, a
arquitetura e ao propodsito do
empreendimento. Seu trabalho
traduz conceito em linguagem
visual, criando marcas
consistentes, atemporais e
conectadas da experiéncia

real do projeto.

R$ 4 bilhées
em VGV gerado

para marcas e
empreendimentos atendidos



ARQUITETURA
COM IDENTIDADE.
EXPERIENCIA ALEM
DA METRAGEM.

No Villa Camboa, cada escolha
valoriza a integracdo entre arquitetura,

natureza e autenticidade local.

Mais do que investir em um imovel,
o cliente investe em acabamento,

detalhes e qualidade de vida.




CONSTRUIR EXIGE
ALINHAMENTO

A Atmos busca parceiros que
compartilhem o mesmo propésito:

qualidade, planejamento

e exceléncia na execucdo

- Estrutura técnica robusta

- Histoérico soélido de obras

- Gestdo qualificada de fornecedores
* Qualidade nos acabamentos

- Organizacdo e responsabilidade técnica



QUALIDADE
CONSTRUIDA
EM CADA ETAPA.

Do conceito a entrega,
cada fase é conduzida

com atencdo aos detalhes,

processos e execucdo.

- Arquitetura e projetos

- Escolhas técnicas estratégicas
- M&@o de obra qualificada

- Controle de qualidade

- Cumprimento de cronograma



DETALHES E SERVIQOS

INTEGRADOS A UMA NOVA
FORMA DE VIVER.

(e

Fechadura digital em

todos os apartamentos

R 2

2 elevadores

por torre

Gerador para

dreas comuns

o )

Ponto de

recarga VE

Gas

individualizado
N
o

Wifi / Conectividade

nas areas comuns

Tecnologia, seguranca e infraestrutura integradas para proporcionar uma

experiéncia mais pratica, eficiente e tranquila no dia a dia.

Cada solugdo do O Jeito ATMOS de Viver foi pensada para oferecer mais

autonomia, conforto e funcionalidade aos moradores.

88

@ B;

Tomada de emergéncia Estacdo de Infraestrutura para
em cada unidade tratamento de agua cadmeras de seguranca
A} I 4
~ -
N S
P o’
- ANANNAN
o ANNN
Infraestrutura de Acesso Poco

internet nas unidades urbanizado a praia artesiano



FICHA TECNICA DO
EMPREENDIMENTO

LOCALIZAGCAO:

Praia de Bitingui, Japaratinga, Alagoas (Rodovia AL-101, s/n).

AREA TOTAL DO TERRENO:
10.295,00 m?

AREA TOTAL DE CONSTRUGCAO:
11.270,08 m?

TORRES:

O2 blocos (Torre A - Garoupa e Torre B - Mero)

PAVIMENTOS:

3 niveis (Térreo + 2 pavimentos superiores)

TOTAL DE UNIDADES:

206 unidades autbnomas

AMBIENTE

Piscina Comum (Térreo)

Deck / Bar (Rooftop)

Recepcdo

Quadra Poliesportiva

Academia

Piscina Comum (Superior)

Parrilha Grill
Saldo Restaurante
Espaco Rooftop
Minimarket

Loja Café

Saldo de Jogos
Brinquedoteca
Playground Infantil
Coworking
Lavanderia

Spa

Area Pet

Espaco Zen

Sauna

AREA (M?2)

303,11 m#

260,31 m?

241,01 m#

200,00 m#

116,89 m?
110,03 m?
100,71 m?
88,98 m?
88,88 m?
75,72 m?
75,72 m#
60,35 m=
51,71 m?
28,27 m?
26,63 m=
19,59 m=
1715 m?
15,00 m?
11,37 m=

749 m?

OBSERVAGCAO

Com deck e prainha.

Localizado no 2° pavimento.

Com drea de atendimento e Face |D.

Area para esportes e atividades.

Entregue equipada e com vista panordmica.
Localizada no 2° pavimento.

Com churrasqueira Tramontina.

Area gastronémica interna.

Area de convivéncia elevada.
Conveniéncia interna para moradores.
Espaco dedicado a cafeteria.

Localizado no 1° pavimento.

Espaco Kids equipado.

Area descoberta para criancas.

Espaco estruturado para trabalho.

Apoio para locagdes de curta temporada.
Area de relaxamento e bem-estar.

Espaco com chuveirdo exclusivo para pets.
Area para meditacdo e calma.

Integrada ao complexo de bem-estar.



l N T E Cl R A C A O QU E A parceria com a Citecon Integracdo, planejamento

F O RTA L E C E O R E S U LTA D O . une experiéncia operacional, e execucdo alinhados ao

estrutura técnica e visdo propoésito do Villa Camboa.

compartilhada de exceléncia.

Ineos B

INCORPORADORA

ENGENHARIA
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VILLA CAMBOA

UM EMPREENDIMENTO IAtmOS




